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Csse e o lugar de guem
bUSCa POUCOS Passos do
lazer e da




INSPIRE
SUA CONEXAO
COM O MAR

Imagem Meramente llustrativa






AMELHOR
LOCALIZACAO
DO BAIRRO

Localizada no centro de tudo,

esta no ponto mais

importante da Olegario Maciel,

onde gastronomia, COMEercio e Servigos

estao a poucos passos de distancia.
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Praca do Pomar

—

2 Academia Smart Fit

3 TT Burguer

4  Supermercado Zona Sul
5 BarraCarnes

6 Drogaria Venancio

7  Drogaria Pacheco

8 SeuBar

O  Drogaria Raia

[0 Restaurante ASA

Il Empreendimento Varandas
[2 Columbia

I3 Madero

4 Royalty Barra Hotel

-
wgr & - Jl i " 1
] .--...F"'f A s o 'l - - a — & il e P R v e ¥ & el o o o a e RS - - a ¥ o om ol o



3
D
(1]}
®©
3
=
o)
-
o
2
o}
=
ct
®
c
&
-
]
(=
<
5]

. :
R ORSE e . Wl




enl3el1sn|| aauswelay wasewl|

L1

| 7 | _
|
e e e e e e e e e e S R L

|| L

O

-

L] T U
Em Wm@m

D) C Q

Em SIS
s
D— C (O D)
NM %W&%%
U g&mvm
== @ 2.
O ¢
© O =

m T
e Q

UOD $=0 09



LOJAS PARA A
SUA CONVENIENCIA

Conte com lojas gue
facilitamo dia adia e se
iNntegram ao bairro.
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A PORTARIA
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Desde g entrada, vivencle o melhor
de um empreendimento gue 1o
pensado para a sua rotina.




eAlesIsN|| aquswe sy wasew|

|

'

‘¥ rFrys I rF, :
..._..._.. ! .__._ ..\_.\\\ /

' Irird

i .q..__._.___..n.n..\\.._.ﬁm L

PLANTAS HUMANIZADAS
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BOM PARA
INVESTIR,
BOM PARA
MORAR.




Com 47 anos de experiéncia no mercado imobiliario
do Rio de Janeiro, somos referéncia em compra,
venda, locacao e administracao de imoveis e
condominios, reunindo as melhores oportunidades
na Barra da Tijuca, em especial no Jardim Oceanico, e

No Recreio dos Baneirantes.

A JB ANDRADE e consolidada pelos seus mais de 140
predios construidos com um diferencial atraente e
seguro - a modalidade de obra por custo com PMG
(Preco Maximo Garantido). Isso quer dizer que
garantimos o custo da obra com incidéncia de
correcao pelo INCC, com uma contingéncia de 5% no
que estiver acima da inflacao. Essa € uma garantia de

que a obra nao vai estourar o orcamento.



MEMORIAL DESCRITIVO

A-PARTES COMUNS

1 - PAVIMENTO TERREO:

1.1- Portaria:

Piso - Em porcelanato 80x80 ou 90x90 Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés ou similar.
Paredes - Pintura acrilica, na cor branco neve, acabamento fosco, sobre emboco paulista.

Rodapé - Rodapé em PVC wood liso, dimensdo 10x1,5 cm, com revestimento polimérico na
cor branca.

Teto - Liso, rebaixado em gesso, pintado com tinta acrilica, na cor branca, sobre massa corrida.

Esquadrias Aluminio - Painéis fixos e méveis em perfis de aluminio e vidro, coordenados com o
projeto especifico de decoracao, em cor a ser definida pelo arquiteto responsavel pelo projeto
de detalhamento.

Portas - Kit Portas Prontas, semiocas, com acabamento em pintura PU, na cor branca.
Ferragens - PADO, La Fonte, Brasil, Papaiz, Haga ou similar.

Decoracao - Serd executada conforme projeto especifico, ndo estando previsto seu custo no
orcamento inicial da obra.

1.2 - Garagem:

Piso - Em concreto com acabamento liso.

Paredes - Emboc¢o camurcado, com pintura texturizada rolada na cor branco neve.

Teto - Laje aparente, regularizada, com acabamento em textura, tipo Emalux, na cor branca,
aplicada sobre concreto.

1.3 - Sanitéarios:

PiSQ‘ - Em cerdmica 60x60 (acabamento BOLD) Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés ou
similar.

Paredes - Em azulejo liso, 30x60 (acabamento BOLD), Portobello, Portinari, Eliane,
Biancogrés ou similar.

Teto - Liso, rebaixado em gesso, pintado com tinta acrilica na cor branca sobre massa corrida.
Esquadrias de Aluminio - Basculantes em aluminio anodizado em cor a ser definida pelo
arquiteto responsavel pelo projeto de detalhamento com vidro fantasia. Esquadrias com
perfis de aluminio extrudados, na linha SUPREMA.

Portas - Kit Portas Prontas, semiocas, com acabamento em pintura PU, na cor branca.
Ferragens - Ferragens PADO, La Fonte, Brasil, Papaiz, Haga, La Fonte ou similar.

Loucas e metais - Lavatorio Celite, linha Saveiro, sem coluna ou similar.

Vaso sanitario, com caixa acoplada Celite, linha Saveiro ou similar.

Metais Docol linha Riva ou similar.

Peitoril / Soleira - Granito Siena polido.

1.4 - Compartimento de Lixo:

PISQ‘ - Em cerdmica 60x60 (acabamento BOLD) Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés ou
similar.

P_arﬁdes - Azulejo 30x60 (acabamento BOLD) Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés ou
similar.

Teto - Liso, rebaixado em gesso, pintado com tinta acrilica na cor branca sobre massa corrida.
Esquadrias de Aluminio - Basculantes em aluminio anodizado em cor a ser definida pelo
arquiteto responsavel pelo projeto de detalhamento com vidro fantasia. Esquadrias com
perfis de aluminio extrudados, na linha SUPREMA.

Portas - Kit Portas Prontas, semiocas, com acabamento em pintura PU, na cor branca.

Ferragens - Ferragens PADO, La Fonte, Brasil, Papaiz, Haga, La Fonte ou similar.
1.5 - Escada/ Circulacdo de Servico:

Piso Circulacdo/Rodapé - Em ceramica 60x60 (acabamento BOLD) Portobello, Portinari,
Eliane, Biancogrés ou similar.

Escada (piso e espelho) - Em cerdmica propria para escada, Portobello, Portinari, Eliane,
Biancogrés ou similar.

Paredes - Emboco com pintura texturizada rolada na cor branco neve.

1.6 - Maleiro/Delivery Center

P_isolf Em ceramica 60x60 (acabamento BOLD) Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés ou
similar.

Paredes - Pintura acrilica, na cor Branco Neve, acabamento fosco, sobre emboco paulista.

Teto - Liso, rebaixado em gesso, pintado com tinta acrilica, na cor branca, sobre massa corrida.
Acabamento fosco.

tFJ‘ortas - Kit Portas Prontas, em madeira, semiocas, com acabamento em pintura PU, na cor
ranca.

Eodapé - Rodapé em PVC wood liso com 10x1,5 cm, com revestimento polimérico na cor
ranca.

1.7 - Bicicletario

Piso - Piso cimentado, tipo posto.

Paredes - Emboco camurcado, com pintura texturizada rolada na cor branco neve.

Teto - Laje aparente regularizada com pintura PVA na cor branco neve.

1.8 - Apartamento do zelador:
1.8.1 - Sala/Cozinha/Quarto:

Pisol— Em ceradmica 60x60 (acabamento BOLD) Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés ou
similar.

Paredes - Pintura acrilica, na cor Branco Neve, acabamento fosco, sobre emboco paulista.

OBS: Parede atras da bancada em ceramica 30x60 (acabamento BOLD) Portobello, Portinari,
Eliane, Biancogrés ou similar.

Eodapé - Rodapé em PVC wood liso com 10x1,5 cm, com revestimento polimérico na cor
ranca.

Teto - Liso, rebaixado em gesso, pintado com tinta acrilica, na cor branca, sobre massa corrida.
Acabamento fosco.

Esquadrias Aluminio - Janelas em aluminio anodizado, em cor a ser definida pelo arquiteto

responsavel pelo ﬁro eto de detalhamento com vidro liso. Esquadrias com perfis de aluminio
extrudados, na linha SUPREMA.

Eortas - Kit Portas Prontas, em madeira, semiocas, com acabamento em pintura PU, na cor
ranca.

Ferragens - Ferragens PADO, La Fonte, Brasil, Papaiz, Haga, La Fonte ou similar.

1.8.2 - Banho:

P_isolf Em ceramica 60x60 (acabamento BOLD) Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés ou
similar.

Paredes - Em azulejo liso, 30x60 (acabamento BOLD), Portobello, Portinari, Eliane,
Biancogrés ou similar.

Teto - Liso, rebaixado em gesso, pintado com tinta acrilica na cor branca sobre massa corrida.
Acabamento fosco.

Esquadrias de Aluminio - Basculantes em aluminio anodizado em cor a ser definida pelo
arquiteto responsavel pelo projeto de detalhamento com vidro fantasia. Esquadrias com
perfis de aluminio extrudados, na linha SUPREMA.

Portas - Kit Portas Prontas, semiocas, com acabamento em pintura PU, na cor branca.
Ferragens - Ferragens PADO, La Fonte, Brasil, Papaiz, Haga, La Fonte ou similar.

Loucas e metais - Lavatorio Celite, linha Saveiro, sem coluna ou similar.

Vaso sanitario, com caixa acoplada Celite, linha Saveiro ou similar.

Metais Docol linha Riva ou similar.

Peitoril / Soleira - Granito Siena polido.

Bancada - Em granito nacional, polido, com cuba n®. 1 em aco inox, Tramontina ou similar.

Metais - Metais Docol linha Riva ou similar.

1.9 - Lojas:

Piso - Laje em concreto aparente (em 0sso).

Paredes - Blocos de concreto sem revestimento.

Teto - Laje em concreto aparente (em 0sso).

Obs 1.: As lojas terdo previsao para sistema de ar-condicionado tipo cassete ou split, sendo a
aquisicdo e instalacao dos equipamentos de responsabilidade do cliente.

Obs 2.: As lojas terdo um ponto de gas, um ponto de hidrdulica e esgoto, um ponto de exaustao

e um ponto de gordura.

1.10 - Banheiros das lojas:

Pjsol - Em cerdmica 60x60 (acabamento BOLD) Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés ou
similar.

Parede‘s - Em cerdmica 30x60 (acabamento BOLD) Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés
ou similar.

Teto - Rebaixo em gesso com pintura PVA.

E‘ortas - Kit Portas Prontas, em madeira, semiocas, com acabamento em pintura PU, na cor
ranca.

Metais - Cromados da marca Docol, Deca ou similar.

Loucas - Deca, Celite, Ideal Standard, Icasa ou similar.

2 - PAVIMENTO JIRAU (estrutura em aco ou concreto armado de acordo com o projeto):
2.1 - Jirau Lojas:

Piso - Laje em concreto aparente (em 0sso).

Paredes - Blocos de concreto sem revestimento.

Teto - Laje em concreto aparente (em 0sso).

Escada - Caracol metaélica.

2.2 - Lavanderia/Rouparia/Depositos/Vestiarios/Copa

Pisol - Em ceramica 60x60 (acabamento BOLD) Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés ou
similar.

Parede‘s - Em cerdmica 30x60 (acabamento BOLD) Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés
ou similar.

Teto - Liso, rebaixado em gesso, pintado com tinta acrilica, na cor branca, sobre massa corrida.
Acabamento fosco.

E’ortas - Kit Portas Prontas, em madeira, semiocas, com acabamento em pintura PU, na cor
ranca.

2.3 - Administracdo/Seguranca/Almoxarifado/Hall Servico

Pjsol - Em cerdmica 60x60 (acabamento BOLD) Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés ou
similar.

Paredes - Pintura acrilica, na cor Branco Neve, acabamento fosco, sobre emboco paulista.

Teto - Liso, rebaixado em gesso, pintado com tinta acrilica, na cor branca, sobre massa corrida.
Acabamento fosco.

E‘ortas - Kit Portas Prontas, em madeira, semiocas, com acabamento em pintura PU, na cor
ranca.

Eodapé - Rodapé em PVC wood liso com 10x1,5 cm, com revestimento polimérico na cor
ranca.

3 - PAVIMENTO SUBSOLO:
3.1 - Garagem:
Piso - Concreto com acabamento liso.

Paredes - Emboco camurcado, com pintura texturizada rolada na cor branco neve e faixas de
identificacdo de estacionamento nas cores preta e amarela.

Teto - Laje aparente regularizada com pintura rolada na cor branco neve. Pintura esmalte nas
instalacdes aparentes do teto.

3.2 - Hall do Elevador:

Pjsol - Em cerdmica 60x60 (acabamento BOLD) Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés ou
similar.

Paredes - Emboco camurcado, com pintura texturizada rolada na cor branco neve.
Acabamento fosco.

Teto - Laje aparente regularizada com pintura rolada na cor branco neve. Pintura esmalte nas
instalacoes aparentes do teto.

4 - FACHADAS
4.1 - Fachada Frente

CONDOMINIO DO EDIFICIO
Avenida Olegério Maciel, 319

Barrada Tijuca

Vigas / Paredes Granito nacional, marmore nacional ou porcelanato sendo projeto ainda em
fase de especificacdes pelo arquiteto responsavel pelo projeto de detalhamento.

Esquadrias / Vidro - Conforme projeto em fase de especificagdes pelo arquiteto responsavel
pelo projeto de detalhamento.

Guarda-Corpo Guarda corpo em vidro e aluminio anodizado em cor_a ser definida pelo
arquiteto. Esquadrias com perfis de aluminio extrudados, na linha SUPREMA.

4.2 - Fachada Fundos

Vigas /ParedesEm revestimento ceramico definido posteriormente pelo arquiteto
responsavel pelo projeto de detalhamento.

Esquadrias / Vidro ) ) Conforme projeto em fase de especificacoes
pelo arquiteto responsavel pelo projeto de detalhamento.

Guarda-Corpo Guarda corpo em vidro e aluminio anodizado em cor_a ser definida pelo
arquiteto. Esquadrias com perfis de aluminio extrudados, na linha SUPREMA.

5-TELHADO
Piso - Laje impermeabilizada com manta asféltica.
Paredes - Embogo com pintura texturizada rolada na cor branco neve.

Peitoris - Em granito ou marmore nacional polido.

B - PARTES PRIVATIVAS DOS APARTAMENTOS TIPO E COBERTURA

1-Sala/ Circulacdo / Quartos:
Pisos - Em porcelanato 80x80 ou 90x%0 Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés ou similar.

Paredes - Revestimento liso pintado com tinta acrilica sobre massa corrida na cor branco
neve. Acabamento fosco.

Rodapé - Rodapé em PVC wood liso, dimensao 10x1,5 cm, com revestimento polimérico na
cor branca.

Tetos - Lisos, rebaixados em gesso, pintados com tinta acrilica sobre massa corrida, na cor
branco neve.

Esquadrias de Aluminio - Portas e janelas em aluminio anodizado em cor a ser definida pelo
arquiteto responsavel pelo pr%eto de detalhamento com vidro liso. Esquadrias com perfis de
aluminio extrudados, na linha GOLD.

lzortas - Kit Portas Prontas, em madeira, semiocas, com acabamento em pintura PU, na cor
ranca.

~ Ferragens PADO, Arouca, La Fonte, Brasil, Haga ou similar.
Fechadura digital na porta de entrada.

2 - Varandas / Terragos:

Piso - Em porcelanato 80x80 ou 90x90 Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés ou similar.

Paredes - Revestimento camurcado com pintura texturizada ou lisa na cor branco neve.
OBSERVACOES:

1 - Os detalhes de revestimento, feitos pelo arquiteto responsavel pelo projeto de
detalhamento.

Teto - Forro em pvc tipo madeira.

Guarda-corpo Guarda corpo em vidro e aluminio anodizado em cor a ser definida pelo
arquiteto. Esquadrias com perfis de aluminio extrudados.

Chapins / Soleiras - Em granito ou marmore nacional polido.

3 - Banheiros:

Piso - Ceramica_60x60, natural, acabamento retificado, Portobello, Portinari, Eliane,
Biancogrés ou similar.

Soleira/ Filete / Tento em granito branco Siena ou similar.

Parﬁde - Azulejo 30x60 (acabamento retificado) Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés ou
similar.



MEMORIAL DESCRITIVO

Teto - Liso, rebaixado em gesso, pintado em tinta ladtex sobre massa corrida, na cor branco
neve. Acabamento fosco.

Esquadrias de Aluminio - Basculantes em aluminio anodizado em cor a ser definida pelo
arquiteto responsavel pelo projeto de detalhamento com vidro fantasia. Esquadrias com
erfis de aluminio extrudados, na linha SUPREMA.
eitoril em granito branco Siena ou similar.

Portas - Kit Portas Prontas, semiocas, com acabamento em pintura PU, na cor branca.

Ferragens PADO, Arouca, La Fonte, Brasil, Haga ou similar.

Bancadas - Em granito branco Siena ou similar, com acabamento polido e lustrado com cuba
de semi encaixe, Docol, Celite, Deca ou similar, na cor branca.

Lougas e Metais - Loucas na cor branca, Celite - linha Azalea ou similar.
Bacias com caixa acoplada.

Metais Docol, linha Invicta ou similar.

4 - Cozinha e Area de Servico:

Piso - Em porcelanato 80x80 ou 90x90, natural, acabamento retificado, Portobello, Portinari,
Eliane, Biancogrés ou similar.

Soleira/ Filete em granito Siena.

P.arﬁde - Ceramica 30x60, acabamento retificado, Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés ou
similar.

Teto - Liso, rebaixado em gesso, pintado com tinta acrilica sobre massa corrida, na cor branco
neve. Acabamento fosco.

Portas - Kit Portas Prontas, semiocas, com acabamento em pintura PU, na cor branca.

Ferragens PADO, Arouca, La Fonte, Brasil, Haga ou similar.

Ban‘cadas - Em granito preto Sao Gabriel com uma cuba n® 2 em aco inox, Tramontina ou
similar.

Lougas e Metais - Tanque, Celite, com coluna, na cor branca.
Torneiras e misturadores Docol, linha Invicta ou similar.

5-WC:

Piso - %erémica 60x60 natural, acabamento BOLD, Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés
ou similar.

Paredels - Azulejo branco 30x60, acabamento BOLD, Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés
ou similar.

Teto - Liso, rebaixado em gesso, pintado com tinta acrilica sobre massa corrida, na cor branco
neve. Acabamento fosco.

Esquadrias de Aluminio - Basculantes em aluminio anodizado em cor a ser definida pelo
arquiteto responsavel pelo projeto de detalhamento com vidro fantasia. Esquadrias com
perfis de aluminio extrudados, na linha SUPREMA.

Peitoril em granito branco Siena.

Portas - Kit Portas Prontas, semiocas, com acabamento em pintura PU, na cor branca.
Ferragens PADO, Arouca, La Fonte, Brasil, Haga ou similar.

Loucas e Metais - Lougas Celite - linha Saveiro ou similar, na cor branca.

Metais Docol, linha Riva ou similar.

6 - Hall Social dos Andares:

Piso - Em porcelanato 80x80 ou 90x90 Portobello, Portinari, Eliane, Biancogrés ou similar.
Paredes - Pintura acrilica, na cor branco neve sobre emboco paulista. Acabamento fosco.

Rodapé - Rodapé em PVC wood liso, dimensdo 10x1,5 cm, com revestimento polimérico na
cor branca.

Teto - Liso, rebaixado em gesso, pintado com tinta acrilica, na cor branca, sobre massa corrida.
Acabamento fosco.

Elevadores - Aduelas em granito branco siena polido.

C - ESPECIFICACOES TECNICAS

1- INSTALACOES:
1.1 - Instalacoes Elétricas:

1.1.1- Sistema de baixa tensao - O fornecimento de energia elétrica sera efetuado pela Light
em baixa tensdo. Os medidores de energia serao instalados no pavimento térreo.

1.1.2- Alimentacdo elétrica - Os pavimentos serdo alimentados por condutores Pirelli, Ficap
ou similar; eletrodutos em PVC, marcas Tigre, Apollo ou similar.

1.1.3 - Complementares - Serdo_instalados botoes de campainha nas ﬁortas social com
chamada em quadro cigarra localizada na cozinha. Interruptores e espelhos da marca Pial,
Prime ou similar.

- Antena Coletivae de TV a Cabo - Serd executada tubulagao seca para instalacdo completa do
sistema de TV a cabo, com distribuicdo de pontos no living, suites, cozinha e quarto de
empregada de cada apartamento.

1.2- Telefonia:

1.2.1- Interna - Sera executada instalacdo seca de um sistema de telefonia interna no prédio,
com central na portaria e pontos no apartamento do porteiro, sala da administracdo e cozinha
de cada apartamento.

1.2.2 - Externa - Serdo executadas todas as tubulacoes e caixas de distribuicao de acordo com
as normas da Telefonia, com pontos na administracao, salées, quartos, suites e cozinhas dos
apartamentos.

COMPARTIMENTO TELEFONE  TOMADA  S3W  SS5IMPLES  LUZ  ANTENA

SALA m 03 o2 m o2 e
QUARTOS om 03 [1.4] m m o
CIRCULACAD oo oo 04 oo o2 aa
LAVAE] oo m oo m o oo
BANHEIROS 0k o [#4] 1) o2 0g
COTINHA o o0s o3 nn o oa
A SERVICD oo o2 o0 m o oa
NWARANDA oo m 00 m m oa
WL, oo m (4] m m oa
L EMP oo a2 o0 m m m

* Tubulagdo com guia galvanizada
1.3- Hidraulicas:

As instalacoes serao executadas de acordo com as normas da ABNT e respectivo projeto
empregando-se 0s seguintes materiais: ) - )
1.3.1 - Agua Fria_- Tubos de PVC rigido da marca Tigre; Conexdo em PVC - marca Tigre;
Registro - marca Deca ou Docol; caixa acoplada - marca Deca, Docol ou Hidra luxo.

1.32 - Agua Quente - A provisdo de dgua guente ocorrera através de aquecedores de
passagem a gas. Tubulacdo de dgua quente em CPVC Tigre.

COMPARTIMENTO AGLA FRIA AGLIA DUENTE ESGATO.
LAVARD 03 oo 0z
BANHEIRDS 04 02 03
CORINHA 03 o o2
AREA DE SERVICO 02 a0 o2
WRRANDA m aa o
Wt a3 o 03
1.4- Gés:

A distribuicdo serd feita de acordo com o proljetp aprovado pela concessionaria, em
canalizacoes individuais até os apartamentos. Tubulacao em ferro galvanizado.

1.5- Esgotos:

As instalacoes primarias e secundarias de gordura e 4guas pluviais serdo executadas com
tubos e conexdes de PVC rigido Tigre.

1.6- Incéndio:

Todos os pavimentos estardo providos dos equipamentos regulamentares de combate a
incéndio. Além dos e%ulpamentos especiais cuja instalacdo venha a ser determinada pelo
Corpo de Bombeiros. Tubulacdes em ferro galvanizado.

2 - ELEVADOR:

Seréoinstalados 02 (dois) elevadores de fabricacao Otis, Atlas-Schindler ou Thyssen-Sur, com
paradas no térreo, subsolo e pavimentos, com velocidade e capacidade de acordo com calculo
de trafego da NB-30. Cabine revestida em aco inoxidavel e painel de fundo em espelho.

3-AR CONDICIONADO

Serdo executadas as instalacées primarias para aparelhos tipo “split” nas salas e quartos das
unidades auténomas.

4-BOMBAS

Para elevacao de agua aos reservatorios superiores deverao ser utilizadas duas bombas de
recalque, da marca Dancor ou similar, com poténcia de célculo, sendo uma de reserva. O
Ultimo pavimento seré servido por reservatoério superior principal. As coberturas terdo uma
bomba de pressurizacao individual.

D - OBSERVACOES FINAIS:

De acordo com a Lei 4,591 caberd ao condominio instalado, de acordo com a Convencao, as
despesas indispensaveis a instalacdo, funcionamento e regulamento do Condominio.

Aobraserdrealizada pelo regime de administracdo com preco maximo garantido (PMG) e tera
0 INCC como indice de reajuste

A taxa de administracio da SESMARIA CONSTRUCOES LTDA ¢ de 17%, incidindo sobre
todas as despesas feitas com e para a obra.

O Contrato de Construcao e a Escritura de Convencao serdo assinados oportunamente.

O projeto de arquitetura foi elaborado pelo arquiteto Flavio Bassan e estd sendo submetido a
zﬁf)rovagao do drgao competente da Prefeitura do Rio de Janeiro (Secretaria Municipal de
rbanismo). O projeto da fachada frontal também foi elaborado pelo arquiteto Flavio Bassan,
estando em fase de especificacao dos materiais. Os projetos de decoracao do hall social de
entrada (portaria), hall dos andares e paisagismo serdo elaborados por escritérios
especializados indicados pela SESMARIA e seu custo ndo esta previsto no orcamento inicial.

Foram utilizados os indices de construcdo civil - Custos Unitdrios Basicos do
SINDUSCON/RJ, para estabelecer. os valores das cotas de construcao das diversas unidades.
Estdo excluidos do Orcamento inicial da obra e, portanto, do PMG, chamados de Custos
Extras, os seguintes itens abaixo relacionados, que deverao ser rateados entre os condéminos
na proporcéo de cada um, Sobre tais itens incidird Taxa de Administracao: a) Demolicéo, caso
haja; b?Contengao de vizinhos (se houver); c) Retirada de drvores (se houver); d) Luminérias
das partes comuns, aquecedores, vault, equipamentos e redes de antenas parabolicas; e)
Porteiro eletronico, automacao de portao, cabeamento de internet e antena de televisao a
cabo, circuito fechado de TV, sistema de seguranca, sinaleiras e centrais de portaria; f)
Decoracao de portaria; g) Ligacdes definitivas, extensoes externas de rede de dgua potavel
eventualmente exigidas por concessionarias e orcamentos das concessionarias de servicos
publicos; h) Jardinagem; i) Despesas com obtencdo e averbacdo do "habite-se"; j) Incluséo
predial, regularizacao junto ao INSS (CND), ISS e prestagéo final de contas com INSS e outras
similares, aqui ndo especificadas, que, caso haja, deverdo ser apresentadas para aprovacao
Eelos conddminos nas assembleias gerais; 1) Rebaixamento de lencol freético, se houver; m)

stagueamento maior que 15m; n) Lajes de Subpressao, se houver. Também ndo fazem parte
do orcamentoinicial e do PMG, porém nao incide Taxa de Administracado: Escrituras, registros,
ITBI, contrapartida a Prefeitura (Mais Valia), honorarios advocaticios, quando houver, IPTU e
empresa para gerenciamento e fiscalizacdo da obra (se houver).

Os percentuais gara custeio da obra foram calculados por método préprio da SESMARIA
CONSTRUCOES.

As cotas de construcdo comecardo a ser recolhidas e depositadas a partir da assembleia de
instalacao do condominio, em conta corrente bancaria, especifica para o condominio.

Aobratemum prazo estimado de 20 (vinte) meses para a sua execucao a partir do término da
execucao da fundacéo.

Os compradores poderdo fazer modificacdes internas nos apartamentos, respeitados os
parametros abaixo:

Apds a conclusdo dos projetos e elaboracdo do projeto pré executivo da obra (a ser
encaminhado a todos), serd dado um prazo para apresentacéo das solicitacdes de modificaco.
Prazo este que deverd ser respeitado visando nado gerar atrasos na obra. Apds esse prazo
teremos uma revisao no prazo da obra, bem como no custo da mesma.

A estrutura do edificio ndo poderd sofrer modificacbes e a localizacdo dos banheiros e
cozinhas ndo poderd ser alterada.

Os créditos ndo poderao ser superiores aos débitos.

Todas as modificacées, para serem executadas, deverdo ser aprovadas pela construtora, pelo
calculista responsavel e pelo projetista de instalacdo contratados.

A construtora fard um orcamento individualizado das modificaces apresentadas para
aprovacao pelo proprietario da unidade solicitante. Sendo ) -
aprovado, o pagamento deverad ser antecipado, a fim de evitar que o condominio se
descapitalize.

Concordam expressamente todos os Condéminos com o que se contém na presente cldusula,
comprometendo-se a deixar inclui-la na Convencao de Condominio.

Rio de Janeiro, 01 de Setembro de 2026.

Responsavel pela execucao da obra:

SEsSMariay

construcgoes

CONDOMINIO DO EDIFICIO
Avenida Olegério Maciel, 319

Barrada Tijuca
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